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REGLAMENTO DE PRESTAMOS
HIPOTECARIOS

INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL DE LOS
EMPLEADOS DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL
AUTONOMA DE HONDURAS
INPREUNAH

DELESTABLECIMIENTO Y OBJETO

Articulo 1. El servicio de préstamos hipotecarios de
INPREUNAH, funcionara de acuerdo con las disposiciones del
Reglamento General de INPREUNAH, del presente Reglamento,
del Reglamento General de Inversiones del INPREUNAH, de
las Normativas emitidas por la Comision Nacional de Bancos y
Seguros (CNBS) en relacién con las inversiones, de las
Resoluciones y Acuerdos dela Junta Directiva del INPREUNAH,
de otros Reglamentos y Convenios que celebre el Instituto con
Instituciones Publicas o Privadas y demas normas legales y
operativas.

Articulo2. El objetivo fundamental del SERVICIO DE
PRESTAMOS HIPOTECARIOS es el de otorgar financiamiento
a los participantes del sistema destinado a:

a) Construccion de vivienda.

b) Adquisicién de vivienda existente.

c) Mejoramiento, reparacién o ampliacion de vivienda o
propiedad del participante o de su conyuge.

d) Liberacién de gravamenes constituidos por adquisicion de
vivienda del participante.

e) Adquisicion de terrenos.

f) Paraconsolidar deudas;y,

g) Otros destinos.

El monto del préstamo a otorgar no podré exceder el noventa
por ciento (90%) del avaltio del inmueble a hipotecar.

Articulo 3. Las modalidades de préstamos contempladas en
el articulo anterior se entienden aprobadas de la siguiente manera:

a) La construccién de vivienda puede llevarse a cabo inicamente
en terreno propio del participante o de su cényuge, o mediante
la compra de terreno y construccién inmediata o futura.

b) Laadquisiciénde vivienda existente puede referirse a vivienda
nueva construida aisladamente o en urbanizaciones o colonias,
obien a vivienda usada.

c) Laadquisicién de terreno tendra que ser exclusivamente para
vivienda, no se aceptara que el prestatario ponga en garantia
un terreno para un préstamo destinado para consolidacion de
deudas y otros destinos.

DE LOS SUJETOS DE CREDITO

Articulo 4. Podrén ser sujetos de crédito los participantes del
sistema que retnan los siguientes requisitos:

a) Sermayor de edad;

b) Haber cotizado efectivamente al sistema por un periodo de
tiempo no menor de seis meses;

c¢) Tener capacidad de pago, debidamente acreditada;

d) Queno tenga deudas pendientes con el Instituto en situacién
morosa, que el destino del préstamo sea para ampliacién o
mejoras de lamisma vivienda constituida en primera hipoteca;

e) Parasolicitar unrefinanciamiento debera haber transcurrido
un plazo minimo de cuatro (4) afios a partir del otorgamiento
del préstamo hipotecario anterior;

f) Cumplir con los demas requisitos que exige el presente
Reglamento y cualquiera otra disposicion que emita la Junta
Directiva del Instituto;

g) Los empleados del INPREUNAH, exclusivamente para
adquisicion de terreno, terreno y construccion o de vivienda.

Articulo 5. La capacidad de pago deviene determinada por
la suficiencia del ingreso mensual del participante para poder
cumplir con las obligaciones derivadas de la deuda, de tal forma
que la cuota del mismo no sobrepase el cincuenta por ciento (50%)
del sueldo nominal, ni el sesenta y cinco por ciento (65%) del
sueldo neto mensual. \

Articulo 6. En los casos que dos participantes activos
constituyan el nucleo familiar, ya por matrimonio o por union de
hecho, se podra afectar el cincuenta por ciento (50%) sobre el
ingreso de ambos. Sin embargo, cuando solamente uno deellos
sea participante activo del sistema, se le podra afectar hasta el
setenta y cinco por ciento (75%) de su sueldo, constituyéndose el
otro como fiador solidario o garante hipotecario y se tomara el
sueldo de éste, como otros ingresos.
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DEL MONTO

Articulo 7. El techo del préstamo hipotecario a otorgar no
podra ser superior a tres millones de 1empiras (L.3,000,000.00).

Articulo 8. El monto maximo del préstamo hipotecario a
otorgar se determinara tomando como base el valor de la tasacion
del inmueble sobre el cual recaera la operacion, otorgandose, en
todo caso, un méaximo de hasta un noventa por ciento (90%) del
remanente de la vida util probable de las mejoras del inmueble de
construccion sélida propuesto en garantia, sin excederse del techo
establecido en el articulo anterior.

DE LOS PLAZOS DE AMORTIZACION

Articulo 9. Parala amortizacién de los préstamos hipotecarios
se establece un plazo méaximo de treinta (30) afios. En todo caso,
el plazo méaximo de amortizacion no podra exceder del ntimero
de afios habidos entre la edad alcanzada por el solicitante al

formalizar su solicitud de préstamo y la fecha en que cumpla setenta.

(70) afios.
DE LATASADE INTERES

Articulo 10. La tasa de interés anual sobre los préstamos
otorgados bajo el presente Reglamento ser4 el que la Junta
Directiva del INPREUNAH determinare, a propuesta del Gerente
General, quien debera justificar la modificacién de dicha tasa.
Estos intereses seran calculados mensualmente sobre los saldos
pendientes de pago del monto otorgado.

La Junta Directiva podra modificar la tasa de interés en
cualquier momento, en concordancia con las disposiciones que
sobre lamateria haya formulado el Banco Central de Honduras,
de los estudios técnicos actuariales que realizare el Instituto, yde
las tasas promedio activas para préstamos hipotecarios
prevalecientes en el sistema financiero nacional.

Se establece el once por ciento (11%) como tasa anual de
interés para los préstamos hipotecarios, a lo que se deberd agregar
la condici6n establecida en el Articulo No. 27 del presente
Reglamento de Préstamos Hipotecarios.

Articulo 11. A fin de mantener actualizado el rendimiento
financiero de los recursos invertidos en el Servicio de Préstamos
Hipotecarios, en todas y cada una de las Escrituras Publicas debera
introducirse una clausula por la cual el Instituto modificar la tasa
de interés pactada, si la Junta Directiva en concordancia con las
disposiciones que sobre la materia haya formulado el Banco
Central de Honduras, autorizard nuevas tasas de interés para el
tipo de operacion formalizada en la Escritura correspondiente.

Articulo 12. Tanto el alza como la disminuci6n en la tasa de
interés pactada, surtira efectos legales desde la fecha de vigencia
de la resolucion respectiva, sin mas tramite que la comunicacién
escrita al prestatario por parte del Instituto, debiéndose tomar en
consideracion, para su aplicacion especifica, el saldo del préstamo
hipotecario, el tiempo por transcurrir entre la fecha de la
modificacion de la tasa de interés y la fecha de vencimiento de
cada préstamo otorgado.

Articulo 13. En los Instrumentos Puiblicos debera estipularse
que cuando el prestatario se retire del sistema, la tasa de interés
ser4 sustituida por la tasa que rija en el Sistema Financiero
Nacional.

Articulo 14. En caso de que el prestatario volviere a formar
parte del sistema, la tasa de interés ser sustituida nuevamente
por aquella que rija en el Servicio de Préstamos Hipotecarios en
el momento de su reintegro, toméndose en consideracion el tiempo
que falta por transcurrir para el vencimiento de la deuda, sin
perjuicio delo dispuesto en el articulo 12 del presente Reglamento.

DE LA AMORTIZACION DE LOS PRESTAMOS

Articulo 15. Los préstamos se amortizaran mediante cuotas
iguales, pagaderas mensualmente, en cuyo importe se incluiran
los abonos de capital e intereses.

Al efecto, el prestatario autorizard ala UNAH para que, con
crédito al INPREUNAH, retenga de su sueldo la suma mensual
que corresponde. La autorizacion se hara simultaneamente al
otorgamiento de la Escritura Publica de Hipoteca.

Articulo 16. Si el prestatario pasa a ser pensionado del
sistema, por invalidez, 1a deduccién de las cuotas de su obligacion
hipotecaria se le haré de su pensién mensual por invalidez, sin que
la deduccion exceda al treinta por ciento (30%).

Articulo 17. Si el prestatario pasare a ser pensionado del
sistema, por jubilacion, la deduccion de las cuotas de su obligacion
hipotecaria se le hara de su pensién mensual por jubilacién.

En caso de que la pension se vea muy reducida, el prestatario
podra amortizar con sus prestaciones laborales un porcentaje al
saldo de la deuda contraida, con el fin de readecuar la cuota a
pagar.

Articulo 18. El prestatario que cause baja en el servicio o
que se retire del sistema, debera pagar su obligacién hipotecaria
del monto de sus derechos laborales que, en concepto de
prestaciones, reciba de la UNAH. Si esta afectacidon no fuere
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suficiente para cancelar el total de su obligacion hipotecaria, debera
pagar sus cuotas mensuales mediante depésitos directos en la
cuenta bancaria que, para tales efectos, designe el Instituto, a
mas tardar dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes al
vencimiento de su obligacion, quedando obligado a acreditar el
comprobante de depdsito ante la Tesoreria del INPREUNAH, a
mas tardar cinco (5) dias calendario después de efectuado el
deposito.

Para los empleados de la UNAH, que han cumplido con la
antigiiedad de laborar y que se retiren hasta cumplir la edad
reglamentaria para solicitar su pension, al recibir sus prestaciones,
podran abonar al préstamo hipotecario, o pagar las cuotas
mensuales mediante depositos directos en la cuenta bancaria que,
para tal efecto, designe el Instituto y, una vez incorporados al
sistema de pensionados, la deduccién de las cuotas se hard de su
beneficio de pension mensual.

Articulo 19. No obstante el plazo de amortizacion que se
hubiere convenido, el prestatario podra cancelar en cualquier
momento el total de su adeudo, en cuyo caso debera pagar el
saldo insoluto del capital y los intereses normales y moratorios
devengados hasta la fecha en que se efectue la cancelacion.

El prestatario podra efectuar anticipadamente pagos parciales.
Consecuentemente, podra optar a la readecuacion de su cuota
mensual y plazo de pago, con el fin de anticipar la cancelacion de
su deuda.

DE LAMORA

Articulo 20. La falta de pago de tres (3) cuotas mensuales
dard lugar a que el Instituto dé por vencida anticipadamente la
obligacion contraida en el contrato de préstamo y, en consecuencia,
a exigir el cumplimiento por la via extrajudicial o judicial, el pago
inmediato del saldo de capital, intereses normales y moratorios,
honorarios profesionales, costas personales y judiciales,
comisiones y otros cargos, si los hubiere.

Esta disposicion no sera aplicable en aquellos casos en que el
prestatario incurriere en mora del pago de una o mas cuotas
cuando, por razones de tramite de acciones de personal de la
UNAH, el sueldo devengado no fuere oportunamente percibido,
quedando obligado a pagar en su totalidad las cuotas vencidas
conjuntamente con los intereses normales y moratorios

correspondientes, en la fecha en que percibiere el monto de los
sueldos retrasados.

Articulo 21. En caso de que los prestatarios incurran en mora,

se cobraran intetreses moratorios sobre el importe de cada cuota |

mensual y por el tiempo que corresponda, calculados a la tasa
del dos por ciento (2%) de interés mensual.

DE LA CONSTITUCION DE LA GARANTIA

Articulo 22. Todo prestatario deber4 constituir Primera o
Segunda Hipoteca a favor del INPREUNAH, la que recaera sobre
el inmueble para cuya adquisicion, construccion, mejoramiento,
reparacion, ampliacion o liberacion de gravamen se hubiere
otorgado el financiamiento.

El Instituto podra refinanciar préstamos hipotecarios
constituyendo primera hipoteca sobre los inmuebles para cuya
adquisicion, construccion, mejoramiento, reparacién, ampliacion
o liberacion de gravamen se hubiere otorgado el financiamiento
con primera o segunda hipoteca a favor del INPREUNAH,
cancelando con el refinanciamiento las dos hipotecas anteriores,
y constituyendo una sola hipoteca.

El INPREUNAH, no otorgard préstamos hipotecarios
con garantias de inmuebles gravados a favor de otras personas,
naturales o juridicas.

DELSEGURO DE DESGRAVAMEN HIPOTECARIO

Articulo 23. Los prestatarios y sus conyuges o com-
pafieros(as) de hogar solidarios en los términos del articulo seis
(6) de este Reglamento, estan obligados a contratar con cualquiera
de las compaiiias de seguros nacionales, un seguro de
desgravamen hipotecario preferentemente de la modalidad que
conlleva un seguro adicional de invalidez, debiendo designar al
Instituto como beneficiario principal e irrevocable.

DEL SEGURO CONTRA DANOS

Articulo 24. Los prestatarios y sus conyuges o com-
pafieros(as) de hogar solidarios en los términos del articulo seis
(6) de este Reglamento, estdn obligados a contratar con cualquiera
de las compafifas de seguros nacionales, un seguro contra dafios
para los inmuebles y sus mejoras afectados en garantia, de
modo general contra los riesgos de incendio, rayo, explosion,
inundaciones, sismos, deslizamientos y terremoto y de manera
especial contra aquellos riesgos a los que a criterio del Instituto
esté expuesta la' propiedad; previniéndose en esa forma el
mecanismo idoneo para atender a la necesidad econémica del
prestatario para reparar o volver a construir la propiedad dafiada
o destruida por la realizacion de los riesgos cubiertos.

Este seguro deberd mantenerse en vigor durante todo el
perfodo del préstamo, por una suma igual al valor total actualizado
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de construccion de las mejoras, debiendo designarse en la pdliza
respectiva como Unico cesionario al INPREUNAH, hasta la
concurrencia del saldo a su favor, por concepto de capital e
intereses, al momento del eventual acaecimiento del siniestro.

Articulo 25. Al momento de suscribir la escritura respectiva,
el prestatario debera pagar las primas que correspondan al primer
afio de vigencia del seguro de desgravamen hipotecario y del seguro
contra dafos.

Respecto al pago de las primas anuales siguientes y
subsiguientes, el prestatario debera abonarlas proporcionalmente,
en adicion a la cuota mensual para amortizacién de capital e
intereses, a fin de proveer su importe para que el Instituto, a su

vez, pueda proceder al pago oportuno de las mismas, a nombre
del prestatario.

OTROS CARGOS

Articulo 26. Ademas de la tasa de interés sefialada en el ar-
ticulo 11 del presente Reglamento, los prestatarios deberan pagar
al Instituto el uno por ciento (1%) anual, sobre los saldos insolutos,
por concepto de administracion de hipoteca.

Por otra parte, el Instituto percibira, por una sola vez, un
monto porcentual sobre el valor del préstamo, por concepto de
gastos de supervision, inspeccion y avaltio, mismo que debera
ser pagado al momento de formalizar la solicitud de préstamo y
serd reintegrable sélo en aquellos casos en que se suspenda el
tramite de préstamo, previo a la ¢jecucion del avalto.

Articulo 27. Parala admisién de toda solicitud de préstamos,
los interesados deberan pagar al momento de su presentacion, el
0.25% sobre el monto solicitado, por concepto de costos de
tramitacion no reintegrablcs.

DE LA ADMINISTRACION

Articulo 28. La administracion del Servicio de Préstamos
Hipotecarios instituido en el presente Reglamento estara a cargo
del Departamento Financiero, cuya estructura y funcionamiento

se determina en el correspondiente manual de organizacion y
funciones del INPREUNAH.

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 29. El Instituto tendré derecho a ejercer la primera
opcién de compra sobre aquellas viviendas en que hubiere actuado
como ente financiero. Para este efecto, el precio de la transaccion,
serd el que resulte de la tasacion que realice el Instituto.

Articulo 30. La Gerencia General del Instituto podra autorizar
la venta de las casas financiadas a través de su Servicio de
Préstamos Hipotecarios, previa solicitud justificada del prestatario.

Articulo 31. En caso de que el participante tenga un primer
préstamo pendiente con el Instituto y solicite una segunda hipoteca
orefinanciamiento para ampliacion o mejoras de lamisma vivienda,
el plazo del nuevo préstamo seré de acuerdo a lo establecido en
el articulo nueve (9) del presente Reglamento.

Articulo 32. En aquellos casos en que el préstamo sea
mancomunado y muera uno de los dos prestatarios estando en
mora el préstamo, éste serd cubierto por el prestatario
sobreviviente.

Articulo 33. En el contrato de financiamiento se deber4
incorporar una clausula de especial renuncia del prestatario al
derecho de ejercer el tramite en el juicio ejecutivo. De igual
manera, el prestatario debera renunciar al derecho de reduccion
de la garantia, establecido en el articulo 2113 del Cédigo Civil.

Articulo 34. Si el prestatario falleciere y al momento de su
deceso la obligacion de éste fuese inferior al monto pagado por la
compaiiia aseguradora por razon del seguro de vida del prestatario,
la diferencia que resultare a favor de los beneficiarios del causante,
sera transferida de oficio a éstos.

Articulo 35. La no deduccion por planillas no exime la
responsabilidad del pago del Préstamo Hipotecario.

Articulo 36. Se deroga el Reglamento anterior de Préstamos
Hipotecarios del INPREUNAH.

DE LA VIGENCIA

Articulo 37. El presente Reglamento entrar4 en vigencia, pre-
via aprobaci6n de la Junta Directiva del INPREUNAH, a partir
de la fecha de su publicacion en el Diario Oficial “La Gaceta”.

Dado en la ciudad de Tegucigalpa, municipio del Distrito
Central, a los veintisiete (27) dias del mes de abril del afio dos mil
doce (2012).

ING. JORGE A. JOVEL PORTILLO
PRESIDENTE

LICDA.ELSY YAMILET VELEZ M.
SECRETARIA
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